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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM n&o garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. Antes de aceitar a oferta, leia com
atencao os fatores de risco na Ultima pagina, prospecto resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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RESULTADOS.

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVYM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados.
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LOCALIZACAO
PRIVILEGIADA

VOCE E DONO
DO IMOVEL

CENTRO: A MAIOR TAXA DE
OCUPACAO DA CIDADE

A CIDADE DOS
BONS NEGOCIOS

A CAPITAL BRASILEIRA
DO TURISMO

Antes de aceitar a oferta, leia com atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, o prospecto resumido e o

estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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LOCALIZACAO CENTRO
\_—/ PRIVILEGIADA RUA DO RESENDE

O Soft Inn Rio Business Hotel esta situado no coracado do centro do Rio de Janeiro, préximo
de grandes empresas, do aeroporto Santos Dumont, do novo Porto Maravilha, dos principais

centros culturais da cidade e de todas as facilidades de servico que a regido oferece.

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima péagina, o prospecto
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informagdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, o prospecto

ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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VO C E E No Soft Inn Rio Business Hotel a unidade possui a matricula no Registro
D O N O D O Geral de Iméveis e pode ser negociado pelo proprietario como qualquer
I M C’)V E L outro imdével com Registro. Aqui o imovel é seu.

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVYM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima pégina, o prospecto resumido e o
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima péagina, o prospecto

ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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O crescimento hoteleiro no Rio de Janeiro é um dos mais altos do Brasil e tem muito mais

. ‘ A C | DA D E D O S a prosperar, gracas a ascensao das indUstrias de petrdleo e gas, e a chegada de eventos
. internacionais como Copa do Mundo e Jogos Olimpicos.
BONS NEGOCIOS

Acreditar no setor mais promissor do momento é crescer junto com a cidade.

NUMERO DE EVENTOS
INTERNACIONAIS - 2012
Referéncia: ICCA
International Congress and
Convention Association.
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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima péagina, o prospecto
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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A CAP|TA|_ B RAS | LEl RA O Rio de Janeiro esta em evidéncia.

F ‘ A movimentagdo em torno de grandes eventos fortalece o consolidado turismo local, resultando em

D O T U R | S M O um aumento continuo da demanda hoteleira. Este cenédrio demonstra que a economia da cidade esta

aquecida e oferece oportunidades para investidores de todo o mundo.
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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima péagina, o prospecto
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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RESULTADO
DOS FATORES

e O projeto e as diretrizes de construcédo
e operagao permitem um baixo custo
operacional, objetivando potencializar as

receitas e seus beneficios.

e |deal para negdcios e turismo, business
hotéis possuem perspectiva de ocupagao

0 ano inteiro, sem sazonalidade.

® Empreendimento localizado na 4drea com

maior taxa de ocupacgao hoteleira da cidade.

¢ O Soft Inn Rio Business Hotel, tem
ao seu lado a rede BHG, sindnimo de

lideranca, crescimento e credibilidade.

e Consulte os fatores de risco

descritos na ultima péagina.

A CVM ndo garante-a veracidade dasinformacdesprestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, o prospecto resumido e o
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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U M M E RCA D O Observando o mercado do Rio, constata-se que existe uma grande oportunidade

no segmento Business Hotel, ainda pouco explorado na cidade, especialmente

E M E X PA N SAO no centro, apesar de possuir uma alta demanda.
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PORQUE INVESTIR NO . busi
RlO BUS'NESS HOTEL? negocios u.:;lness A categoria do Rio Business Hotel

luxo )

apresenta taxas de ocupacéo

superior luxo

desde 2009.
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A categoria apresentou o maior crescimento
37% anual composto de
outros saltando em 2012.
congressos :
fo superior
e feiras trioulac
FONTE: Jones Lang LaSalle - Hotelaria em ndmeros Brasil 2013 npulacao
A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima péagina, o prospecto

ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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SOFT INN RIO
BUSINESS HOTEL

Os hotéis da categoria Soft Inn Plus oferecem
facilidades, conforto e servigos, sempre com um padréo
internacional de qualidade. O Soft Inn Rio Business
Hotel alia a tudo isso uma localizacdo estratégica, com
acesso facilitado tanto para o segmento de negdcios,

como para o turismo de lazer.

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVYM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados.
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Imagem ilustrativa.
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Restaurante

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracic das informagdes preste ® risco na Ultina pagina, o prospecto
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. 3 site www.sdftinnriobusiness.com.
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Incorporacdo: STX Desenvolvimento Imobiliario PAVIMENTO TIPO

Construtora: SENPRO Engenharia

Arquitetura: STA Arquitetura

Administracdo: BHG Brazil Hospitality Group

Perspectivas: Archigraph Apresentacdes Graficas

Projeto de interiores: APC Arquitetura

Area do Terreno: 617,84m?

Subdivisdo: Térreo; 1° Pavimento; Pavimento Tipo (2°. ao 12°.), com 151 quartos.

Notas:
1. Imagens meramente ilustrativas. 2. Relacdo de objetos e instalagdes estdo inseridas no memorial descritivo do empreendimento. 3. Projeto sujeito a
alteracdo. O imdvel serd entregue como indicado no memorial descritivo do empreendimento, e nos anexos do contrato da promessa de compra e venda.

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados.

Imagem ilustrativa.
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Antes de aceitar a oferta, leia com atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, o prospecto
resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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Brazil
Hospitality
Group

€ BHG

BHG: SINONIMO DE LIDERANCA,
CRESCIMENTO E CREDIBILIDADE

il > e AT -

A BHG S.A. - Brazil Hospitality Group, terceira maior rede hoteleira do pais, tornou-se a primeira
companhia brasileira a operar no segmento imobiliario especializada em hotelaria com foco em
turismo de negdcios. A Companhia possui atualmente 9.281 quartos em operacéao, distribuidos

em 49 hotéis, sendo 17 hotéis préprios, 25 de terceiros e 7 com participagdo mista.

Criada oficialmente em fevereiro de 2009 apds a fusdo entre a recém capitalizada InvestTur
Brasil, que em 2007 realizou seu IPO com sucesso, e a Latin America Hotels (LAHotels)
desenvolvida pela GP Investimentos, a BHG S.A. - Brazil Hospitality Group nasceu para liderar e

consolidar o mercado hoteleiro.

O contrato de exclusividade com a Golden Tulip Hospitality Group na América do Sul possibilita
o uso das marcas Royal Tulip, Golden Tulip e Tulip Inn, que abrangem as categorias de 5,4 e 3
estrelas. Além disso, a BHG S.A. possui a marca prépria Soft Inn, que oferece uma boa opgao de

custo beneficio para o turismo corporativo.

& & & Soft

ROYAL TULIP GOLDEN TULIP  TULIP INN
LUXURY HOTELS HOTELS - SUITES - RESORTS
A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos Antes de aceitar a oferta, leia com atencéo os fatores de risco na Ultima péagina, o prospecto

ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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A SENPRO ENGENHARIA foi criada em marco de 2000, com experiente quadro
técnico, capaz de atuar nos diversos ramos da construcdo, diversificou suas
atividades, edificando prédios multifamiliares, residéncias unifamiliares, Shopping
Centers, Galpdes e Hotéis. A SENPRO reconhece a importancia de se manter fiel
aos compromissos assumidos quanto ao prazo, custo e qualidade previstos para os

Empreendimentos.

Atenta ao mercado em que atua, a SENPRO ENGENHARIA estéa focada na
importancia de se adequar aos padrées mundiais de qualidade em seus servicos e

processos de trabalho.

Em 2012, a SENPRO fortaleceu sua visdo voltada para a qualidade e conquistou as
Certificagoes ABNT NBR ISO 9001 e PBQP-H - Siac Nivel A, um importante passo na

busca de sua exceléncia organizacional.
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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM nao garante a veracidade das informacg&es prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados.
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ANTECIPANDO TENDENCIAS
HA MAIS DE 30 ANOS

A STX tem sua origem na STA Arquitetura, herdando em seu DNA a especializagdo na
definicdo de produtos imobiliadrios inovadores. Conta assim com o apoio de uma empresa
com mais de 30 anos no setor de projetos de Arquitetura e Urbanismo e de prestacdo de
servicos de consultoria imobiliaria. A STA tem no seu portfélio mais de 750 projetos para

275 clientes em 60 cidades do pais.

Com sua expertise e conhecimento do setor, a STX cria solugdes adequadas as
especificidades de cada negdcio, sempre atendendo as necessidades do mercado,
associando a diferenciagdo do produto imobiliario a eficiéncia dos projetos, explorando

ao maximo o potencial de upside de cada oportunidade.

Antes de aceitar a oferta, leia com atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, o prospecto resumido e o
estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar a decisdo de adquirir unidades imobilidrias em empreendimentos hoteleiros, os
potenciais compradores devem considerar cuidadosamente todas as informacdes constantes do
material de oferta, em especial os fatores de risco descritos a seguir.

Os negdcios, a situagdo financeira e os resultados das opera¢des do empreendimento hoteleiro Soft
Inn Rio Business Hotel, bem como o valor patrimonial da unidade imobilidria adquirida, podem ser
adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos apontados e, por conseguinte, impactar
no empreendimento e consequentemente no investimento imobiliario.

A decisdo de investimento demanda complexa avaliacdo de sua estrutura, bem como dos riscos
inerentes. Recomenda-se que os potenciais compradores avaliem juntamente com sua consultoria
financeira os riscos associados a esse tipo de investimento.

1) Os compradores das unidades imobilidrias podem nao obter lucro ou até mesmo terem prejuizos
em decorréncia do insucesso do empreendimento hoteleiro. As unidades imobilidrias sdo vendidas
de forma atrelada a contratos de aluguel (sistema de “pool”), observado que os compradores se
tornardo sécios de sociedade em conta de participacdo cujo rendimento advém exclusivamente
de exploragdo de empreendimento hoteleiro, para implementacdo de empreendimento hoteleiro.
Na hipdtese do empreendimento hoteleiro ndo ser bem sucedido os compradores das unidades
imobilidrias podem nao obter lucro ou até mesmo terem prejuizos.

2) As unidades imobiliarias estdo sujeitas a desvalorizagao, tendo em vista, inclusive, sua destinacdo
especifica. A venda de unidades imobilidrias hoteleiras atreladas a contratos de aluguel (sistema de
“pool”) para operacdo hoteleira esta sujeita as volatilidades do mercado imobilidrio, de forma que ndo
se pode afirmar que a unidade imobilidria ora adquirida irad valorizar ou manter, a longo prazo, seu
valor atual, inclusive por se tratar de unidade imobilidria com destinacdo voltada a empreendimento
hoteleiro. Ademais, a valorizagcdo de imdveis verificada nos Ultimos anos poderd ndo se manter em
periodos futuros, podendo haver desvalorizagdo dos imdéveis. O valor de mercado de imdveis podera
ndo acompanhar o crescimento observado nos ultimos anos, o que pode impactar adversamente
o valor de cada unidade imobilidria ofertada, e, consequentemente, do imével como um todo. A
escassez de financiamentos ou aumento de taxas de juros podem diminuir a demanda por imdveis
residenciais, comerciais ou hoteleiros, podendo afetar negativamente o valor do imdvel hoteleiro.

Caso a economia entre em estado recessivo, pode-se observar um decréscimo ou estagnacdo no
valor do imével hoteleiro, o que poderé impactar adversamente no valor das unidades imobiliarias.

3) Em caso de resultados negativos decorrentes da operacdo, e ndo havendo saldo de caixa,
os compradores das unidades imobilidrias, na qualidade de sécios da Sociedade por Conta de
Participacdo, deverao ratear os prejuizos apurados e aportar o valor necessario na proporgao de
sua participagao na Sociedade por Conta de Participagao, o que poderd impactar negativamente na
remuneragao dos compradores das unidades imobilidrias na qualidade de sécios da Sociedade por
Conta de Participacdo até a regularizacdo desta situacdo. Caso a operacgao hoteleira tenha resultados
negativos, e ndo havendo saldo de caixa, os compradores das unidades imobilidrias, na qualidade
de sécios da Sociedade por Conta de Participagdo, deverdo aportar os recursos necessarios na
proporcdo de sua participacdo. Assim, caso sejam auferidos resultados negativos na forma descrita
acima, a remuneracao variavel serd impactada negativamente.

4) Na qualidade de Sécios Participantes da Sociedade em Contas de Participagdo, os investidores
poderao ser responsabilizados por contingéncias da Sociedade, na proporcédo de sua participacao,
inclusive em virtude de responsabilidade civil e contingéncias fiscais, trabalhistas e previdenciarias,

A presente oferta foi dispensada do registro pela CVYM. A CVM nao garante a veracidade das informacgdes prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados.
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dentre outras. A Sociedade em Conta de Participacdo seré a responsavel pela administracdo e conducgao
dosnegdcios do Empreendimento. Nostermos do artigo 993 do Cédigo Civil Brasileiro, numa Sociedade
em Conta de Participacdo, o contrato social produz efeitos somente entre os sécios e a eventual
inscricdo de seu instrumento em qualquer registro ndo confere personalidade juridica a sociedade.
Desta forma, os Sécios Participantes, na proporc¢éo de sua participacédo, poderdo, ser responsabilizados
por contingéncias da Sociedade em Conta de Participagao, na proporc¢éo de sua participacao, inclusive
em virtude de responsabilidade civil e contingéncias fiscais, trabalhistas e previdenciarias, dentre outras

5) O recente crescimento nos setores turistico e hoteleiro do Brasil e da cidade do Rio de Janeiro
poderd ndo ser mantido apds a realizacdo dos eventos esportivos dos anos de 2014 e 2016, o que
pode impactar no resultado do empreendimento. O setor hoteleiro no Brasil vem passando por franca
expansao nos ultimos anos, crescendo acima do Produto Interno Bruto ha mais de 10 anos. Nao ha
como garantir que apds os eventos esportivos de 2014 e 2016 o crescimento do nimero de turistas ira
aumentar, como ocorreu em outros paises que sediaram Copas do Mundo e Olimpiadas. A eventual
queda nos niumeros de visitacdo por turistas poderd diminuir a taxa de ocupacéo e/ou do valor cobrado
para o uso do empreendimento, impactando negativamente o resultado.

6)Acrescente consolidacdo do setor hoteleiro no Brasil podera exercer pressées nas margens e resultado
operacional do empreendimento hoteleiro que serd desenvolvido sobre as unidades imobilirias. Os
principais riscos inerentes a empreendimentos hoteleiros sdo: (I) mudancas relevantes na situagao
macroecondmica brasileira ou mundial, inclusive no que concerne a ocorréncia, duracéo e intensidade
de recessoes; (ll) aumento relevante dos custos operacionais, inclusive aqueles causados por conta
de eventos da natureza; (lll) indisponibilidade de crédito ou disponibilidade de crédito em condicoes
menos favoraveis do que as atuais; e (IV) crescimento no nimero de concorrentes, aumentando a oferta
e diminuindo margens de lucro. A profissionalizacdo e a consolidacdo do setor podem resultar em
competidores cada vez mais estruturados e com um poder de barganha crescente junto a clientes e
fornecedores, o que pode levar o empreendimento imobilidrio a ter que diminuir precos de diarias,
aumentar os seus gastos com divulgacdes das marcas que opera e aumentar programas de promocgao.
Se a empresa administradora do hotel ndo for capaz de responder eficazmente a essa competicdo
crescente, a ocupacdo do empreendimento hoteleiro e o preco cobrado pelas didrias podem diminuir,
afetando adversamente seus resultados financeiro e operacional.

7) Recessbes econdmicas podem reduzir, interromper ou levar a substituicdo dos servicos por outros
concorrentes de menor preco. Esses fatores poderdo reduzir a ocupagdo do empreendimento
hoteleiro, afetando adversamente seu resultado. A utilizagdo dos servicos por consumidores esta
diretamente relacionada as condi¢cdes econémicas locais, nacionais e internacionais, como também a
renda do publico-alvo do empreendimento, ao crescimento do Produto Interno Bruto e ao aumento do
poder aquisitivo resultante de mudancas na politica monetaria relativas as taxas de juros e ao controle
inflacionario. Em periodos de instabilidade ou recessdo econémica os consumidores poderdo reduzir
significativamente a demanda pelos servicos oferecidos ou optar por outros de menor preco. Mudancgas
nas politicas monetarias governamentais que impliquem aumento da taxa de juros, variagdo cambial e
reducdo do poder de compra dos clientes podem impactar adversamente o empreendimento. Também
poderao afetar negativamente o empreendimento mudancas nos aspectos sociais e politicos locais,
nacionais e internacionais.

8) Podera ser caracterizado conflito de interesses em razdo de parcela substancial da remuneracao
da administradora do empreendimento hoteleiro estar vinculada a receita bruta do empreendimento.
A remuneragado da administradora do empreendimento hoteleiro estd vinculada a receita bruta da
operacdo, de forma que aadministradora do empreendimento hoteleiro poderé auferir suaremuneragao
independentemente da obtencdo de lucro pela Sociedade em Conta de Participagao. Por outro lado,
a remuneracdo do investidor, na qualidade de Sdcio Participante, € vinculada a apuracgédo de lucro pela
Sociedade em Conta de Participagao, podendo haver conflito entre os interesses da administradora do
empreendimento hoteleiro no que diz respeito a gestdo dos custos da operagao.

Antes de aceitar a oferta, leia com atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, o prospecto resumido e o
estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.



MATERIAL PUBLICITARIO

DESENVOLVIMENTO, REALIZAGAO E
INCORPORACAO

Este material tem cardter meramente informativo e publicitario. Para uma descricdo mais detalhada do empreendimento e dos riscos envolvidos, bem
como dos parceiros na estruturagdo, montagem e gestdo do empreendimento leio o Prospecto Resumido, em especial a se¢do "Fatores de Risco",
disponivel no seguinte endereco eletronico:

www.softinnriobusiness.com

Memorial de Incorporagédo prenotado sob o n®472.531 junto & matricula n®32.502 do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Rio de Janeiro

IMPORTANTES 1.Os equipamentos e mobilidrios constantes do presente material sao referenciais, podendo sofrer revisdo dos modelos, dimens&es, cor, textura, especificacdes e quantidades, sem
aviso prévio. 2.0s revestimentos apresentados nas ilustragées artisticas sao referenciais e podem apresentar variagdo dimensional, de cor e textura. 3.As informagdes contidas nesta apresentagdo sao
meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte integrante de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas sem prévio aviso. 4.A configuracdo e os niveis da implantacdo
do empreendimento estao sujeitos a alteragbes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao entendimento das posturas municipais, concessionarias € condi¢cdes do entorno. 5.Todas as imagens
demonstram ilustragao artistica, que desconsidera todos os elementos construidos e vegetacdo no entorno do empreendimento. 6. As perspectivas sao meramente ilustrativas, podendo sofrer alteracdes
de cor, formato e textura. Sdo meramente elucidativas, ndo sendo a fotografia exata do local.
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A presente oferta foi dispensada do registro pela CVM. A CVM ndo garante a veracidade das informacbes prestadas pelos
ofertantes nem julga a sua qualidade ou a dos contratos de investimento coletivo ofertados. Antes de aceitar a oferta, leia com
atencdo os fatores de risco na Ultima pagina, prospecto resumido e o estudo de viabilidade no site www.softinnriobusiness.com.



